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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC MAU SO B 03-DN
Téang 6, Cao 6¢ H2 - S6 196 Hoang Diéu Ban hanh theo Thong tu so 200/2014/TT-BTC
Phudong 8, quan 4, Tp. Ho Chi Minh ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Bon vi: VND

Thuyét Tai ngay Tai ngay

TAI SAN Misé minh 30/09/2019 01/01/2019
B ERTRANINGAN Has e 648.587.088.217 585.280.784.062
I Tién va cde khodn twong duong tién 110 5 9.265.275.312 7.451.366.574
I. Tién (1 9.265.275.312 7.451.366.574
II. Dau tw tai chinh ngin han 120 } B
[11. C#e khodn phéi thu ngdin han 130 497.642.195.599 493.522.497.074
. Phaithu ngfm han ctia khach hang 131 6 143.706.128.806 83.851.327.784
2. Tra trude cho ngudi bén ngén han 132 7 158.815.888.187 168.088.924.6061
3. Phai thu vé& cho vay ngin han 135 8 1.000.000.000 12.700.000.000
4. Phai thu ngdn han khic 136 9 241.770.544.004 228.882.244.629
5. Du ph(‘):}g phai thu ngiin han khé doi 137 (47.650.365.398) -
IV. Hing ton kho 140 10 137.137.044.537  83.125.768.232
. Hang ton kho 141 137.137.044.537 83.125.768.232
V. Taisdn ngfin han khéc 150 4,542.572.769 1.181.152.182
L. Chi phitra trudce ngan han 151 10.019.168 100.191.670
2, Thué GTGT dugce khiu trir 152 4.108.696.245 1.080.960.512
3. Thué va cac khoan khdc phai thu Nha nudce 153 17 423.857.356 -
B- TAISAN DAI HAN 200

101.128.582.309 254.153.131.330

I.  Caic khodn phai thu dai han 210 990.188.000 990.188.000
1. Phai thu vé cho vay dai han 215 .
2. Phai thu dai han khéac 210 9 990.188.000 990.188.000
3. Du phong phai thu dai han khé doi (*) 219 - -
L. Taisin co djnh 220 3.365.631.188 6.762.748.966
1. TSCBD hiu hinh 221 11 3.365.631.188 6.762.748.966

- Neuyén gia 222 9.313.462.063 13.608.371.154

- Gid tri hao mon iy ké (*) 223 (5.947.830.875) (6.845.622.188)
2. TSCD vé hinh 227 12 - -

- Nguyén gia 228 332.000.000 332.000.000

- Gid tri hao mon liy ké (*) 229 (332.000.000) (332.000.000)
T1L. Bt dpog sdn ddu fu 230 13 84.548.076.346  86.505.799.600

- Nguyén gia 231 106.545.769.516 106.545.769.516

- Gid trj hao mon lity ké (%) 232 (21.997.693.170) (20.039.969.916)
IV. Taisin dé dang dai han 240 i _
V. Bilu ti thi chinh dai hign 250 14 11531681113  158.763.407.179
1. Dau tu vio cong ty con 251 18.568.570.000 61.796.203.000
2. Pdutu vao cong ty lién két, lién doanh 252 . 104.205.109.801
3. Ddu tu gop von vao don vj khic 253 852.150.000 28.474.409.357
4. Dy phong dau tu tai chinh dai han (¥) 254 (7.891.038.887) (35.714.314.979)
5. Pau tu ném giir #én ngay ddo han 255 2.000.000 2.000.000
VI. Taisan dai han khice 260 693.005.662 1.130.987.585
1. Chi phi tra trude dai han 261 15 693.005.662 1.130.987.585

TONG CONG TAI SAN " 270 749.715.670.526 839.433.915.392

Céc thuyét minh kém theo la mgt bg phan hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC
Tang 6, Cao 6c H2 - SO 196 Hoang Digu
Phuémg 8, quan 4, Tp. H6 Chi Minh

MAU 30 B 03-DN
Ban hanh theo Thong tu sé 200/2014/TT-BTC
ngdy 22 théng 12 nam 2014 cia B Tai chinh

C-
L.

R R S

BANG CAN POI KE TOAN RIENG (Tiép theo)

TAI SAN

NQ PHAI TRA

No ng:’in han

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién trude ngan han
Thué va cc khoan phai ndp Nha nudc
Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Doanh thu chua thye hién ngén han
Phai tra ngén han khac

Vay va ng thué tai chinh ngdn han
Du phong phai tra ngin han

Quy khen thudng phic lgi

. No dai han

Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han
VON CHU SO HU'U

Vén chii sé hiru

Vén gép chil s¢ hitu

- C6 phiéu phé théng 6 quyén biéu
Thang du vbn ¢ ph{“m

Quy dAu tu phat trién

Loi nhudn sau thué chua phan phbi

- LNST chira phan phéi lity ké dén cudi

- LNST chura phdn phéi k3 nay
Ngudn kinh phi va quy khéc

TONG CONG NGUON VON

TP. HCM, ngay 28 thang 10 ndm 2019

Vo Nhiat Quang
Ngudi ldp biéu

r

Don vi: VND

Tai ngay
01/01/2019

Ma sé Thuyét Tai ngay
minh 30/09/2019

300 622.907.244.312
310 579.882.598.414
311 16 88.809.267.899
312 17 171.636.186.016
313 8 281.965.688
314 2.812.594,967
315 19 43.283.916.300
318 3,327.272.727
319 20 112.077.395.491
320 21 150,366.501.442
321 -
322 2 7.287.497.884
330 43.024.645.898
337 20 25.574.645.898
338 21 17.450.000.000
400 23 126.808.426.214
410 126.808.426.214
411 211.500.000.000

4114 211.500.000.000
412 (1.602.720.582)
418 19,789.196.619
421 (102.878.049.823)
4214 1.230.067.446
421B (104.108.117.269)
430 , )
440

CO PHAN.
AU TU VA

PHAT TRIEN NHA PATY

608.517.371.909

569.555.586.675
94.936.284.241
155.475.836.091
2.887.179.003
2.080.783.967
45,193.617.731

93.443.581.493
168.184.606.265

7.353.697.834

38.961.785.234
21.511.785.234
17.450.000.000

230.916.543.483
230.916.543.483

211.500.000.000
211.500.000.000

(1.602.720.582)

19.789.196.619
1.230.067.446
911.875

1.229.155.571

839.433.915.392

Lé B4 Tién
Keé toan truong

Nguyén Thé Thanh

Tong giam déc

Cdc thuyér minh kém theo liemgt bo phdn hop thanh ciia bdo edo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC
Tang 6, Cao 6¢c H2 - S6 1‘96 Hoang Diéu
Phuomg 8§, quan 4, Tp. H6 Chi Minh

MAU SO B 03-DN
Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 coa B Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Bon vi: VND
el T Nm Th},yét ’ ’ Tir01/01/2019 dén  Tir 01/01/2018 &n
s0 minh Quy 3/2019 Quy3/2018 30/09/2019 30/09/2018
1 Doanh thu kin hang va cung cipdich vu 1 24 939.044.109 69.774.441.183 33.138.957.616 175.158.316.261
2 Céac khoan giamtrir doanh thu 2 = 5 - =
3 Doanh thu thuin bén hang, cung cip dich v 10 24 939.044.109 69.774.441.183 33.138.957.616 175.158.316.261
4  Giavén hang ban 11 25 442 483.776 61.281.699.724 14.114.590.437 154.491.755.940
5  Loi nhuin gp ban hang, cung cap dich w 20 496.560.333 8.492.741.459 19.024.367.179 20.666.560.321
6  Doanh thu hoat dong taichinh 21 26 97.554.436 194.825.392 - 91.373.026.814 556.074.710
7  Chiphitaichinh 22 27 3.347.824.701 4.480.088.354 157.755.200.169 8.351.727.776
. Trong dé: Chi phi ldi vay 23 3.347.824.701 (777.706.221) 10.523.474.103 8.351.727.776
9  Chiphiquan ly doanh nghiép 26 28 3.233.926.482 2.932.759.009 55.325.893.815 9.697.979.686
10 Loi nhuin thuin tir hoat déng kinh doanh 30 (5.987.636.414) 1274719488  (102.683.699.991) 3.172.927.569
11 Thunhip khac 31 55.619.050 - 1.175.651.269 174.173
12 Chiphikhac 32 296.196 (18.227.625) 2.600.068.547 197.966.490
13 Loi nhufin khdc 40 55.322.854 18.227.625 {1.424.417.278) (197.792.317)
14 Tong loi nhuin ké toan trudc thué 50 (5.932.313.560) 1.292.947.113 (104.108.117.269) 2.975.135.252
15  Chiphithué TNDN hién hanh 51 29 258.589.423 - '726.717.207
16  Chiphithué TNDN hodn lai 52 - i 3 %
17 . Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 60 (5.932.313.560) 1.034357.690 (104.108.117.269) 2.248.418.045
/_ ) /
-— ] -~ -
V6 Nhiét Quang Lé B4 Tién Nguyén The Thanh

Nguwdi lap biéu

K& toan trudng
TP. HCM, ngay 28 thang 10 nam 2019 '

Tong giam doc

Cac thuyér minh kém theo la mét bg phan hop thanh cua bdo cdo tai chinh riéng nay




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC MAU SO B 09-DN
Téang 6, Cao 6c H2 - S6 196 Hoang Diégu Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
Phudng 8, quan 4, Thanh phd Ho Chi Minh ngay 22 thang [2 nam 2014 cua B¢ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va can dirge doc dong thoi véi bao cao tai chinh riéng kém theo

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo plirong phap gidn tiép)

Pon vi: VND

s Mi  Thuyét Tir 01/01/2019 Tir01/01/2018
Hi TIE ’ .

c i s6  minh dén 30/09/2019 dén 30/09/2018

L Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

I Loi nhudn truée thué 1 (104.108.117.269) 2.975.135.252

2 Pidu chinh cho cdc khoin
Khéu hao TSCD & BDSDT 2 2.761.310.482 3.328.577.146
Cac khoan du phong 3 (27.823.276.092) (5.257.794.575)
(LZi)/1 tir hoat ddng dau tu khac 5 (91.373.026.814) (556.074.710;
Chi phi lai vay 6 10.523.474.103 13.609.522.351

3 Loi nhudn tiv hoat ddng kinh doanh truée 8 (210.019.635.590) 14.099.365.464
thay ddi von luu dong
- (Tang)/giam cic khoan phai thu 9 19.181.119.112 33.963.197.052
- (Tang)/giam hang tén kho 10 54.011.276.305 35.400.387.241
- Tang/ (giam) cdc khoan phai tra (Khong ké [ai _
vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai 11 101.580.515.333 (54.019.320.688)
nop)
- (Tang)/giam chi phitra trude 12 (437.981.923) (2.097.749.609)
- Tién lai vay da tra 14 (5.230.812.852)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (535.071.315) (65.749.336)
- Tién chi khac cho hoat ddéng kinh doanh 17

Luu chuyén tidn thuin tir hoat dgng kinh doanh 20 (36.219.778.078)  22.049.317.272

IL Luwu chuyén tién tir hoat ddng diu tw

1 Tién chi dé mua sim, xdy dung TSCD va céc tai
san dai han khac 21 ) )

2 Tién chicho vay, mua cdc cong cu ng ciadon vi 23 11.700.000.000 (1.500.000.000)

3 Tién chidau tu gép vén vao don vjkhic 25 - -

4 Tién thu hdi dau tu gép vdn vio don vjkhéc 26 -

5 ’Cl'illen thu 13i cho vay, ¢b tirc va loi nhudn duge 27 377.520.000  194.825.392

ia
Luwu chuyén tién thudn tir hogt déng dAu tu 30 12.077.520.000 (1.305.174.608)
IIL Luwu chuyén tién tir hogt dong tai chinh

1 Tién thu tir di vay 33 - -

2 Tién tra no gbc vay 34 (17.818.104.823) :
Luu chuyén tién thudn tir hogt dong tai chinh 40 (17.818.104.823) -
Luu chuyén tién thuin trong ky 50 (41.960.362.901)  20.744.142.664
Tién vi twong dwong tién diu ky 60 51.225.638.213 30.481.495.549
Anh hudng cia thay déity gia héi doi 61 - -
TIEN & TUONG DUONG TIEN CUOTKY : 75312 51.225.638.213

V6 Nhit Quang Lé B4 Tién Nguyén Thé Thanh
P4

\eopA o X s . ] A v £
Nguoi lap bieu K¢ todn trudng Toéng giam doc

TP. HCM, ngay 28 thang 10 nam 2019

Cdc thuyét minh kém theo la mét bg phan hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng néy
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CONGTY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC MAU SO B 09-DN

Tang 6, Cao d¢ H2 - S0 196 Hodng Digu Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Phuong 8, quin 4, Thanh pho Ho Chi Minh ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Ceic thuyét minh nay la mgt bo phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi bao cdo tai chinh viéng kem theo

1. THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thire sé' hitu vén

Céng ty C6 phan Dau tu va Phat trién Nha dit Cotec (“Céng ty”) duge chuyén tir mét by phan doanh
nghi¢p Nha Nude: Nha may Coterraz - Cong ty Ky thudt Xdy dung va Vit ligu Xay dung thuge Tong
Cong ty Vat liéu Xay dung So 1. Cong ty dugce thanh 14p theo Gidy chirng nhin dang ky kinh doanh s6
4103003080 ngay 28 thang 01 nim 2005 do S¢ Keé hoach va Bau tu Thanh phd Ho Chi Minh cap, thay
doi lan thir 12 vao ngay 25 thang 7 nam 2016.

Theo Gidy Chimg nhan Dang ky Kinh doanh thay déi lan thir 12, vén diéu 1¢ ciia Cong ty la
211.500.000.000 VND, tuong duong 21.150.000 ¢6 phiéu, ménh gia mai ¢é phiéu la 10.000 VND.

Cé phiéu clia Cong ty dang duge niém yét tai S¢ Giao dich Chimg khoan Thanh phé Hd Chi Minh véi
ma chimg khodan la CLG.

Cong ty me ctia Cong ty 1a Cong ty C6 phan Ky thuat Xay dung va Vat liéu Xay dyng.

Téng sé nhan vién ctia Cong ty tai ngay 30 thang 09 ndm 2019 la 35 ngudi (ngay 31 thing 12 nam 2018:
82 nguoi).

Nganh nghé kinh doanh va hoat djng chinh.

Nganh nghe kinh doanh cta Céng ty bao gdm: Bau tu kinh doanh nha, méi giéi, tu vin bat dong san; Xay
dung, ldp dat, sira chira cdc cong trinh dan dung, cdng nghidp, cong trinh k¥ thudt ha tang khu do thi va
khu ¢dng nghiép, cdc cong trinh giao théng duong bg, dudng thuy; Tu van dau tu, quan 1y du 4n céc cong
trinh dan dung va céng nghigp, cdc cong trinh ha tang khu do thj va cong nghiép; Khai thdc, san xudt, mua
ban vit li¢u xdy dung; Thiét ké kién trac cong trinh dan dung va cong nghidp; Va mdt s6 nganh nghé khéc.

Hoat ddng kinh doanh chinh ctia Cong ty hién nay 1a thi cong xay dung céc dy an cho Céng ty C6 phin K§
thudt Xay dung va Vit liéu Xay dyng (Céng ty me)

Chu ky san xuiit, kinh doanh théng thudmg
Chu ky san xudt, kinh doanh théng thudng ctia Cong ty duge thye hién trong thoi gian khong qua 12 théng.

Ciu trite doanh nghiép

A : R A P 1a J S f A 5 A . s .
Théng tin chi tiét vé cdc cdng ty con, cdng ty lién ket va don vj trye thude ciia Cong ty tai ngay 30 thang
09 nam 2019 nhu sau:

Ty 1§
Noi thanh lip Ty 1¢ phan  quyén biéu
Tén cong ty con v hoat dong s hitu (%)  quyét (%) Hoat dong chinh
Cong ty con
Céng ty CP Tu védn va Pau tu Cotec Hé Chi Minh 97,63% 97,63% Thiét ké cong

trinh xdy dung

Don vj trye thuge khéng o6 tw cich phdap nhin hach toin phy thuje

Cong ty c6 don vi true thude khdng ¢6 tu cdch phép nhdn hach todn phy thude la Chi nhanh Cong ty Cd
phdn Ddu tu va Phat trién Nha ddt Cotec, dja chi tai 398A Lé Van Luong, Phuong Tén Hung, Quén 7, 7
Thanh phd H6 Chi Minh,

2, NAM TAI CHINH, CHUAN MU'C KE TOAN VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Nam tai chinh
Nam tai chinh clia Cong ty bt ddu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12.
Ché d9 ké todn ap dung

Cdc thuyét minh kém theo la mgt bg phdn hgp thanh cua bdo cdo tai chinh riéng nay
5
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC ' MAU SO B 09-DN

Tang 6, Cao b¢ H2 - S 196 Hoang Digu Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
Phuong 8, quin 4, Thanh pho Ho Chi Minh ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B¢ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cde thuyét minh nay la mgt bg phdan hop thanh va can dirge doc dong thoi voi bdo cdao tai chinh riéng kém theo

Cong ty ap dung cdc chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam duge ban hanh theo
Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 va cac thong tu hudng dan thyc hién chuan
mure ke todan cia Bo Tai chinh trong vige ldp va trinh bay bdo cao tai chinh.

a

Tuyén bo vé vige tudn thi chudn mye ké todn va ché dj ké todn

Ban Tong Giam dée dam bao da tuan thi yéu cdu cta cc chudn mue ké todn, Ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam duge ban hanh theo Thong tu so 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 ciing nhu cic
thong tur hudng dan thye hién chuin muyc ké toan cia B Tai chinh trong viée 1ap bdo cdo tai chinh,

Béo cdo tai chinh riéng kém theo khong nhdm phan 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh luu chuyén tién té theo cdc nguyén tac va thong 1é ké todan dugc chap nhdn chung tai cic nude
khac ngoai Viét Nam.

3, LUAT KE TOAN MOI

Ludt Ké toan s 88/2015/QH13 da duoc Qubce hdi nude Cong hod xa hoi chu nghia Viét Nam khoa XI1I,
ky hop thir 10 théng qua ngay 20 thang [ 1 ndm 2015 ¢é hiéu lyc ké tir ngay ké tir ngay 01/01/2017. Theo
quy dinh tai Diéu 28 - Panh gia va ghi nhan theo gia trj hop 1y. Tuy nhién, dén thoi diém phat hanh béo
cdo ndy, chura ¢d viin ban hudéng dan trong viéc ap dung dénh gid va ghi nhan theo gid tri hop 1y, do dé,
Cong ty ap dung gia tri hop ly trong trinh bay bao céo tai chinh nhu trinh bay tai thuyét minh sé 04.

4, TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Co s6 lip bdo cdo tai chinh

Bdo cdo tai chinh dugc 1§p trén co so ke todn don tich (trlr cdc thong tin lién quan dén cdc luong tien).

Cdc don vi tryc thudc c6 to chirc cong tac ké todn riéng, hach todn phy thudce. Bdo cdo tai chinh cla toan
Cong ty dugre ldp trén co sé tong hop Bdo cdo tai chinh ctia cde don vj true thude. Doanh thu va so du gitia
cédc don vi tryc thude duge loai trir khi lap Bao cdo tai chinh.

Béo cdo tai chinh kém theo duge trinh bay bing Pong Viét Nam (VND), theo nguyén tic gid gdc va phu
hop voi chudn myc ké toan, ché dd ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh riéng.

Uée tinh ké todn

Viée 1ap bao cdo tai chinh riéng tuan thi theo chudn muc ké toan, ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cdc quy dinh phép ly ¢é lién quan dén viéc 1dp va trinh bay bdo cdo tai chinh ridng yéu cau Ban Tdng
Giam ddc phai ¢6 nhimg ude tinh va gia dinh anh huong dén s6 lidu béo cdo vé cong no, tai san va viée
trinh bay céc khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay lap bdo cdo tai chinh riéng ciling nhu céc s6 liéu
béo cao vé& doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Mic di cde ude tinh ké todn duge 1dp bing tat
ca sur hidu biét ciia Ban Téng Giam ddc, s6 thuc té phat sinh ¢é thé khac v6i cée ude tinh, gia dinh dat ra.

bianh gid va ghi nhin theo gid trj hop ly
Nhu da trinh bay tai Thuyét minh 8 3, Ludt Ké todn da ¢6 hiéu lwe tir ngay 01 thang 01 ndm 2017, trong
dd bao gom quy dinh vé Banh gid va Ghi nhdn theo gid trj hop 1y, tuy nhén chua ¢6 hudng dan cy thé cho

van dé nay; theo dé, Ban Téng Gidm doc da xem xét va 4p dung nhu sau:

(a) Cong cu tai chinh dirge ghi nhdn va danh gia lgi theo gid tri hop Iy trén co so gid gcfc trir di cdc khoan
dir phong can trich lgp (néu cd) theo quy dinh hién hanh;

(b) Bt dong sdn ddu tir xde dinh dioe gia tri hop Iy dwge trinh bay cu thé tai cdc !huyéf minh 5o 13;

(c) Doi véi tai san va ng phai tra (ngoai cde muc a,b trén ddy) Cong ty khong co co so d@é xdae dinh dirge
gid tri mgt cach dang tin cgy do do Cong ty dang ghi nhén theo gida goc.

Cdc thuyét minh kém theo la mot bg phan hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC MAU SO B 09-DN

Tang 6, Cao d¢ H2 - 6 196 Hoang Digu Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Phudmg 8, qudn 4, Thanh pho Ho Chi Minh ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cde thuyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va can dioe doc dong thai vai bao cdo tai chinki riéng kém theo

Cong cy tii chinh
Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh duge ghi nhin theo gia goc ¢gng cac chi phi
giao dich ¢d lién quan true tiép dén viéc mua sdm tai san tai chinh dé. Tai san tai chinh ctia Cong ty bao
gom tien, cac khoan tuong duong tién, cdc khoan phai thu khach hang, phai thu khac, va cac khoan dau tu
tai chinh.

Cong ny tai chinh: Tai ngdy ghi nhdn ban dédu, cong ng tai chinh duge ghi nhan theo gia goc cdng cac chi
phi giao djch ¢6 lién quan trye ti€p dén viée phat hanh céng no tai chinh d6. Céng ng tai chinh ctia Céng
ty bao gdm cic khoan phai tra ngudi ban, phai tra khac, cac khodn chi phi phai tra, va cdc khoan vay.

p . r . A . a 2
Duinh gid tai sau lin ghi nhin ban din

Hién tai, Thong tu s6 210/2009/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 06 thang 1 | nam 2009 (“Théng
tu 210”) ciing nhur edic quy dinh hién hanh chua cé hudng dan cu thé vé viée xac dinh gié trj hop 1y cla cac
tai san tai chinh va cong ne tai chinh.

s A 3 3 . « A
Tién va cie khodn twong duwong tién

. . . ' X A A . .. . ' +A o A \ . ,
Tién va cac khoan tuong dwong tién bao gom tién mit tai quy, cac khoan tién giri khéng ky han, cac khoan
dau tu ngin han, ¢é kha ning thanh khoan cao, dé dang chuyén doi thanh tién va it rti ro lién quan dén viéc
bién dong gia tri.

Cic kho:dn déu tw tai chinh

. s A M 1o gk v .
Cic khodan diu tw ndm giiv dén ngay dio hgn

Céc khoan ddu tu nam gitr dén noéy ddo h'm bao 05m céc khoan dau tu nﬁ Congtycdy dinh va kha niang
gur dén ngay ddo han. Céc khoan dau tu nim gitr dén ngay ddo han bao g gdm: céc khoan tién giri ngan hang
¢6 ky han (bao gdm ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, ¢d phiéu uu dai bén phat hanh bt buge phai
mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong tuong lai va cdc khoan cho vay nim giir dén ngay dao han véi
muc dich thu 1ai hang-ky va céc khoan dau tur nam giir dén ngay déo han khéc.

Ciéc khoan diu tw tai chinh (Tiép theo)

Cic khodn diu tw nim giiv dén ngay dio han ( Tiép theo)

Cac khoan ddu tu ndm giir dén ngay ddo han dugc ghi nhan bit dau tir ngdy mua va duge xdc dinh gia tri
ban du theo gia mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu. Thu nhdp lai tir céc
khoan dau tw ndm gir dén ngay ddo han sau ngay mua dugc ghi nhén trén Béo cdo két qua hoat dong kinh
doanh trén co s& dyr thu. Lai duge huong trude khi Céng ty nam gitr dugc ghi giam trir vao gia gdc tai thoi
diém mua.

Céc khoan ddu tw ndm gitr dén ngay dao han dugc xdc dinh theo gid gdc trir di du phong phai thu khé doi,
Dy phong phai thu khoé doi ctia cdc khoan ddu tr ndm giir dén ngdy ddo han dwoc trich 1ap theo cic quy
dinh hién hanh,

Ciic khodn cho vay

Céc khoan cho vay dugc xdc dinh theo gid goc trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi. Dy phong phai
thu khé doi cdc khoan cho vay ctia Cong ty dugc trich ldp theo cdc quy dinh ke todn hién hanh,

Piu tiw vaio cong ty con

Cong ty con la cac cong ty do Céng ty kiém soat. Viée kiém soat dat duge khi Cong ty c6 kha nang kiém
soat cac chinh sach tai chinh va hoat déng cua cdc cdng ty nhin dau tu nham thu duge loi {ch tir hoat
dong ctia céc cOng ty nay.

Cde thuyét minh kém theo la mét bg phedn hop thanh ciia bio cdo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC MAU SO B 09-DN

Tang 6, Cao 6¢ H2 - $6 196 Hoang Diéu Ban hanh theo Thong tu sé 200/2014/TT-BTC
Phuong 8, qudn 4, Thanh pho H6 Chi Minh ngdy 22 thang 12 nam 2014 cua Bg Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyet minh nay la mot bo phen hop thanh va can dwoe doc dong thoi voi bdo cdo tai ehinh riéng kém theo

A - P an £
Diu tir vio cong ty lién két

Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty ¢6 anh hudng ding ké nhung khong phai la cong ty con hay
cdng ty lién doanh cua Cong ty. Anh huéng dang ké thé | hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cic quyct
dinh vé chinh sdch tai chinh va hoat ddng ctia bén nhgn dau tu nhung khong cé anh hudng vé mit kiém
soét hofic dong kiém soat nhirng chinh sach nay.

Cong ty ghi nhan ban ddu khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién két theo gia gbe. Cong ty hach toan
vao thu nhdp trén Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh khoan duge chia tir lgi nhudn thuan liy ké cua
bén nhan dau tu phat sinh sau ngay dau tu. Cac khoan khac ma Cong ty nhan duge ngoai lgi nhudn dugce
chia duge coi [4 phin thu hdi cac khoan diu tu va dugce ghi nhdn 14 khoan giam trir gia gbe dau tu.

Dy phong tén thit cho cac khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién két dugec trich Idp khi cong ty con,
cong ty lién két bj lo véi mire trich 1ap bing chénh léch giira von 26p thuc té cua cac bén tqi cong ty con,
cong ty lién két va von chi s hitu the 6 nhan vai ty 1€ gép von ciia Cong ty so véi tong s& vén gép thue
té cuiia cac bén tai cong ty con, cong ty lién két. Néu cong ty con, cong ty lién két la ddi tugng ldp bio cdo
tai chinh hop nhat thi ciin cir dé xac dinh dy phong t6n thét 1a bdo cdo tai chinh hop nhét.

Tang, giam s6 du phong ton that dau tu vao céng ty con, cong ty lién ket can phai trich 1§p tai ngay keét
thiic ndm tai chinh todn dugc ghi nhédn vao chi phi tai chinh.

A . A A » 4 ’
Diu tir vivo cong cy von ctia don vi khiac

DBau tu vao céng cu von cia don vi khac phan anh cac khoan dau tur cdng cu von nhung Cong ty khong ¢o
quyeén kiem soat, dong kieém soat hodic ¢ anh huong ding ké doi voi bén dugce diu tu.

Khoan dau tu vao céng cu von cac don vi khdc duge phan dnh theo nguyén gia trir cac khoan du phong
giam gia dau tu.

+ a £ s . - o4
Ddu tir vio cong ey von ciia don vi khic (Tidp theo)
Dy phong t6n thdr cho cdc khoan ddu tir vao cong cu von cua don vi khde dege trich ldp nine sau:

Déi véi khoan dau tu vao cd phiéu niém yét hodc gia tri hgp ly khoan dau tu duge xdc dinh tin cdy, viée
ldp du phong dya trén gia trj thi trudong cta co phigu.

Béi véi khoan dau tw khéng xéc dinh duge gid trj hop 1y tai thoi diém béo céo, viéc Idp dy phong dugc
thuc hién ciin ¢ vao khoan 18 ctia ben duwoc dau tu véi mire trich ldp lﬂnU chénh l§ch gitra von gop thye
te cua cdc bén tai don vi khic va vén chii s¢ hiru thye ¢é nhan véi ty 16 gdp vén clia Cong ty so v6i téng
s6 vén gop thue té ciia céc bén tai don vi khac.

Ng phai thu

No phai thu la sé_ tién c6 thé thu hdi cta khach hang hoic céc dbi tugng khac. Ng phai thu duge trinh bay
theo gid trj ghi 80 trir di cdc khoan dy phong phai thu kho doi.

Du phong phai thu khé doi duge trich 1dp cho nhitng khoan ng phai thu da qua han thanh toan tir sdu thang

trd 1én hofic cdc khoan ng phai thu ma ngudi ng khé 6 kha nang thanh todn do bi thanh ly, pha san hay
cdc kho khin tuong ty.

Hang tdn kho

Hang ton kho duge xdc dinh trén co s& gia thap hon gilia gid goc va gia trf thuan cd thé thue hién duge.
Gia goc hang ton kho bao gom chi phi nguyén vét ligu tryc tiép, chi phi lao ddng trure tiép va chi phi san

Cdc thuyét minh kém theo la mot bg phan hop thanh cuia bao cdo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC MAU SO B 09-DN

Tang 6, Cao 6c H2 - S6 196 Hoang Diéu Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Phuong 8, quin 4, Thanh pho Ho Chi Minh ngay 22 thang 12 nam 2014 cua Bg Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cac thuyet minh nay la mot bo phdn hop thanh va cdn dieoe doc dong thoi voi bao cdo tai ehinh riéng kém theo

xudt chung, néu ¢, dé ¢6 duge hang ton kho & dia diém va trang thédi hién tai. Gia gbe cta hang ton kho
duge xdce dinh theo phuong phip thue té dich danh, phirong phap hach toan hang tn kho a phuong phap
ké khai thudong xuyén. Gia trj thudn ¢6 thé thure hién duge duge xdc dinh bing gid ban ude tinh trir cdc chi
phi udce tinh dé hoan thanh san pham ciing chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh.

Dy phong giam gid hang ton kho ctia Cong ty duge trich 1dp theo cdc quy dinh hién hanh. Theo d6, Cong
ty duoc phep trich 1dp du phong giam gid hang ton kho 13i thoi, hong, kém pham chdt va trong trudng hop
gid gdc clia hang tén kho cao hon gid tri thuin ¢d thé thyc hién duge tai ngdy két thic nién do ké toan.

Tai sin thué hoat djng

Mot khoan thué dugce xem la thué hoat déng khi bén cho thué vin dugc huong phan 16n cac quyén lgi va
phai chiu rui ro vé quyén s0 hiru tai san. Chi phi thué hoat dong dugce ghi nhin vao Béo cio két qua hoat
dong kinh doanh theo phuong phép dudng thing trong sudt thoi gian thué. Cac khoan tién nhin duge hotic
phai thu nhidm tao didu kién ky két hop dong thué hoat dong ciing duge ghi nhin theo phuong phap dudng
thing trong sudt thoi gian thué.

Tai sin ¢ dinh hiru hinh va khiiu hao
Tai san co dinh hitu hinh dugce trinh bay theo nguyén gia trir gid trj hao mon liiy ké.

Nguyén gia tai san ¢o dinh htru hinh bao gdm gid mua va toan b cde chi phi khéc lién quan trye tiep dén
vige dua tai sdn vao trang thai siin sang st dung.

Ave A g -~ 3 3 A e A
Tai siin ¢ dinh hiru hinh va khau hao (Tiép theo)

Tai san ¢o dinh htu hinh duge khau hao theo phuong phép dudng thiang dua trén thoi gian hitu dung wée
tinh cu thé nhu sau:

X A
So ndm khéau hao

Thiét bj van phong 03-05
Phurong tién vin tai 06~ 10
Tai san khac 02-10

Cac khoan 13i, 16 phat sinh khi thanh 1y, ban tai san 1a chénh léch giita thu nhdp tir thanh ly v gia tri con
lai cua tat san va duge ghi nhiin vao Bao cao két qua hoat dong kinh doanh.

P A g A1 3 A
Tai sdn co dinh vé hinh va khéu hao

w e . A . A . A [P ' . A A A ’ . ~ . ‘ ’ . . - . » A
Tai san co dinh v6 hinh thé hién gia tri phan meém ké toan va nhan hiéu hang héa. Hién tai, cdc tai san co
dinh v6 hinh cua cong ty da khau hao het gia trj.

Biit djng sin diu tw

Bit ddng san dau tu bao gom nha cira, vét kién tric do Cong ty nim gilr nham mye dich thu lgi tir viée cho
thué, Bat ddng san ddu tu cho thué duge trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon lay ke.

Bt dong san dau tu cho thué dugce khdu hao theo phuong phap dudng thing trén thoi gian hiru dung ude
tinh trong vong 46 nam.,

Cac khodn tra truée

Chi phi tra trudce bao gom cac chi phi thyre te da phét sinh nhung ¢é lién quan dén két qua hoat dfng san
xudt kinh doanh cta nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trude ctia Cong ty bao gom céc chi phi sau:

Cac thuyét minh kem theo la mgt bg phan hop thanh cua bdo cdo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC MAU SO B 09-DN

Tang 6, Cao dc H2 - $6 196 Hoang Di¢u Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/ TT-BTC
Phuong 8, quin 4, Thanh pho Ho Chi Minh ngay 22 thang 12 nam 2014 ciua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cac thuyét minh nay la mat bg phgn hop thanh va can dicoe doce diong thai vai bao edo tai chinh riéng kéem theo

Cong cu, dung cu: Cac cong cu, dung cu da dua vao st dung duge phan bd vao chi phi theo phuong phép
dudng thang véi thoi gian phan bd khéng qua 36 thang,

Chi phi sica chiva tai san ¢d dinh: Chi phi stra chira tai san phat sinh mét lin ¢6 gid tri l1on duge phan bd
viio chi phi theo phuong phép dudng thing véi thoi gian phan bd khong quéa 36 thang.

Cic khodan ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhin cho sd tién phai tra trong twong lai lién quan dén

hang héa va dich vu da nhin duge. Chi phi phai tra duge ghi nhdn dya trén ¢dc ude tinh hop ly vé so tién

phai tra.

Viée phan loai cdc khoan phai tra la phai tra nguoi bdn, chi phi phai tra, phai tra ndi bg va phai tra khac
dugce thuc hign theo nguyén tic sau:

(a) Phai tra ngudi bin phan anh cdc khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich mua
hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi dge lip vai Cong ty, bao gdm ca cic khoan phai tra
khi nhap khau thdng qua ngudi nhan dy théc.

(b) Chi phi phai tra phan anh cde khoan phai tra cho hang héa, djch vy da nhdn dugc tir ngudi ban hoge da
cung cdp cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua cd héa don hofic chua du hd so, tai ligu ké todn va
cdc khoan phai tra cho ngudi lao déng vé tién luong nghi phép, cac khoan chi phi san xudt, kinh doanh
phai trich trudc.

(c) Phai tra khac phan anh cdc khoan phai tra khong cé tinh thuong mai, khdng lién quan dén giao dich

mua, ban, cung cap hang héa dich vu.

Von chii so hiru
Von gdp ciia chii so hitu: Von gép cua chi so hitu duge ghi nhin theo s6 von thye té da gdp ctia cde ¢d
dong.

Thang dir von o phan: Thing du vén c6 phan duge ghi nhan theo sé chénh léch giira gid phat hanh va
ménh gid co phleu khi phat hinh lan d’lu phat hanh b sung, chénh I¢ch gitra gid ti phat hanh va gid trj s6
sach ctia ¢d phiéu quy va ciu ph'm von cua trai phiéu chuyen ddi khi dao han. Chi phi tryc tlep lién quan
dén viéc phat hanh bo sung c6 phiéu va tai phat hanh ¢6 phiéu quy duge ghi giam thang du vén ¢6 phan.

Phin phoi lgi nhudn
Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép duge phan phdi cho cac ¢b dong sau khi da trich 1ap céc quy
theo Dicu I§ ctia Céng ty ciing nhu cdc qui dinh cia phap ludt va da duge Dai hdi dong ¢d dong phé duyét.

Viée phan phdi loi nhudn cho cic ¢é dong duge can nhic dén cic khoan myc phi tién t& nam trong loi
nhudn sau thué chura phan phdi cé thé anh hudng dén ludng tién va kha nang chi tra ¢ tire nhu lai do danh
gi4 lai tai san mang di gop von, i do danh gid lai cdc khoan muyc tién té, cac cong cu tai chinh va cac
khoan muc phi tién té khac.

Cd tire duge ghi nhan 1a ng phai tra khi dugce Pai hji ddng cd dong phé duyét.

Ghi nhin doanh thu

Doanh thu cta giao dich vé cung cz‘ip dich vu dwoc ghi nhan khi két qua cia giao dich do duge xéac dinh
mot cich dang tin ciy. Truong hop giao dich vé cung cdp dich vu lién quan dén nhidu ky thi doanh thu
dugc ghi nhan trong ky theo két qua phan cong viée da hoan thanh tai ngay cliia Bang can dbi ké toan cua
ky do. Két qua clia giao dich cung cdp dich vu duoe xdc dinh khi thoa man tdt ca bén (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugce xac dinh twong ddi chic chin;

(b) C6 kha nang thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cdp dich vy dé;

(c) Xdc dinh duge phan cong viéc da hoan thanh tai ngay cta Bang can dbi ké toan; va

(d) Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao djch cung cdp dich vy dé.

Céc thuyét minh kém theo la mgt b phan hop thanh ctia bdo cdo tai chinh riéng néy
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC MAU SO B 09-DN
Tang 6, Cao 6c H2 - S6 196 Hoang Digu Ban hanh theo Thong tur so 200/2014/TT-BTC
Phuong 8, quin 4, Thanh phé Ho Chi Minh ngay 22 thang 12 ndm 2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH R[E\'G (TIEP THEO)
Cdic thuyét minh nay le met bg phan hop thanh va cdn dwpe doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh rieng kém theo

Doanh thu tir hop dong xdy dung cua Cong ty duge ghi nhdn theo chinh sach ké todn ctia Cong ty vé hop
dong xdy dung (xem chi tiét dudi day).

Lai tién guri dugce ghi nhén trén co sé don tich, duoc xde dinh trén s0 du cdc tai khoan tién gui va ldi sudt
ap dyng.

Lai tir cac khoan dau tu duge ghi nhdn khi Cong ty ¢6 quyén nhan khoan lai.

Hop ddng xay dyng

Khi két qua thye hi¢n hop dbng xay dung c6 thé duge ude tinh mot cach ddng tin cdy, doanh thu va chi plu
lién quan dén hop ddng dugce ghi nhin twong rng vai phan cong viée da hoan thanh tai ngay két thac nién
d¢ ké toan. Doanh thu tir hop ddng xdy dyng dugc tinh bang gid tri quyét todn khéi lrong céng viée hoan
thanh dwgce nghiém thu gitra Congty va chi dau tu. Gia vén hoat dong xdy dyng duge tinh bing ty 1§ phén
trdm wée tinh cho ting hop dong xdy dyng duge Ban Tng Giam dbc phé duyét nhin véi gid trj khéi luong
cong vigc hoan thanh tuong (ing da duge nghiém thu.

Khi két qua thuc hién hop ddng xay dyng khéng thé duge ude tinh mot cach dang tin cdly, doanh thu chi
dugce ghi nhin tuong duong véi chi phi ctia hop dong da phat sinh ma viée duge hoan tra la twrong ddi chic
chin.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhiin vao chi phi san xudt, kinh doanh trong nam khi phdt sinh, trir khi duge vén
hoa theo quy dinh ctia Chuan myc ké toan Viét Nam sd 16 “Chi phi di vay". Theo do, chi phi di vay lién
quan tryc tiép dén viée mua, diu tu xdy dyung hoiic san xudt nhimg tai san cAn mot thoi gian twong doi dai
dé hoan thanh dua vao si dung hoiic kinh doanh dirge cdng vao nguyén gia tai san cho dén khi tai san do
duge dua vao sir dung hode kinh doanh. Cac khoan thu nhéip pht sinh tir vige dau tu tam thoi céc khoan

vay dugc ghi giam nguyén gia tai san 6 lién quan. Dbi véi khoan vay riéng phuc vy viée xdy dung tai san
cb dinh, bt dong san diu tu, 1ai vay duge vin héa ké ca khi thi gian xdy dung duéi 12 thang,

Thué
Thué thu nhdp doanh nghiép thé hién tdng gia trj cua sd thué phai tra hién tai va s6 thué hoan lai.

S6 thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nh'lp chiu thué trong nam. Thu nhap chiu thué khdc véi li
nhugn trude thué duge trinh bay trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhdp chju thue khong
bao gdm cdc khoan thu nhdp hay chi phi tinh thué hozic duge khdu trir trong céc nam khac (bao gom ca 18
mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tiéu khong chiu thué hoiic khong duge khau trir,

Thué thu nhap hodn lai duge tinh trén cée khoan chénh lach gilra gid trj ghi sd va co so tinh thué thu nhap
cua cdc khodn muc tai san hodc cong no trén béo cdo tai chinh va duge ghi nhin theo phwong phdp Bing
can ddi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai dugc ghi nhén cho tt ca céc khoan chénh Igch tam
thoi con tai san thué thu nhdp hoan lai chi dugc ghi nhdn khi chéc chin ¢6 du lgi nhugn tinh thué trong
twong lai dé khéu trir cac khoan chénh léch tam thdi.

Thué thu nhdp hoan lai duge xéc dinh theo thué sudt du tinh sé ¢ ap dung cho ndm tai san duge thu hdi hay
ng phai tra dugc thanh toén, Thué thu nhdp hoan lai duge ghi nhan vao Béo cdo két qua hoat dgng kinh
doanh va chi ghi vao vén chit s& hiru khi khoan thué do ¢6 lién quan dén cc khoan muc duge ghi thing
vao von ch s& hitu,

Tai san thué thu n}np hoan lai va ng thué thu nhép hoan lai phai tra dugc b trir khi Céng ty ¢ quyén hop
phép dé bu trir gitra tai san thué thu nhdp hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi céc tai san
thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan téi thué thu nhap doanh nghiép dugce
quan ly bai cing mdt co quan thué va Cong ty ¢6 du dinh thanh todn thué thu nhép hién hanh trén co sor
thudn.

Viée xdc dinh thué thu nhap ciia Cong ty can cr vao céc quy dinh hi¢n hanh vé thué, Tuy nhién, nhimg
quy dinh nay thay ddi theo tirng thoi ky va viée xdc dinh sau clng vé thué thu nhip doanh nghigp tiy
thude vao két qua kiém tra ctia co quan thué ¢6 thdm quyén.

Céc loai thué khéc duge &p dung theo cac ludt thué hién hanh tai Viét Nam,

Cac thuyét minh kém theo la m¢t bg phin hgp thanh cia bdo cdo tai chinh riéng nay
11
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC MAU SO B 09-DN

Tang 6, Cao dc H2 - S6 196 Hoang Digu Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
Phuong 8, quén 4, Thanh pho Ho Chi Minh ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cac thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi vai bao cdo tai chinh riéng kém theo

Bén lién quan

Cdc bén dugc coi la lién quan néu mdt bén ¢d kha nang kiém sodt hodc ¢6 anh huong dang ké doi voi bén
kia trong vi¢c ra quyet dinh cdc chinh sach tai chinh va hoat déng. Céc bén cling duge xem [a bén lién quan
néu cung chiu sy kiém sodt chung hay chiu anh huong dang ké chung.

Trong vig¢e xem xét moi quan hé cua cac bén lién quan, ban chat ctiia moi quan hé duge chi trong nhiéu
hon hinh thire phap 1y,

Danh sach cac bén lién quan

Bén lién quan Mdi quan hé

Céng ty cb pht"m Ky thuat Xay Dung va Vit Liéu Xay Dung Cotec Cong ty me

Céng ty ¢b phan Tu vén va Dau tu Cotec (CIC) Cong ty con
Cong ty ¢ phan Hing Ha Cling tdp doan
Cong ty co phan Bau Tu Cotec Healthcare Cung tdp doan
Cong ty ¢é phan Ky thudt Xay Dung Anpha Ciing tap doan (C6 dong)
Cong ty TNHH Kim Huynh Cling tdp doan
Céng ty ¢6 phan Bénh vién Pa Khoa Pong Nai Cung tdp doan
Céng ty C6 phan Bénh vién Pa khoa Binh Binh Cuing tap doan
Céng ty Cé phan TCT Bire Tin Thanh Sai Gon Culng tap doan
Céng ty C6 phan Bénh vign Hiru Nghj Da Khoa Ngh¢ An Cung tdp doan
Cac thanh vién Hoi d(")ng Quan tri, Téng Gidm ddc Lanh dao chu chét

Bao céo tai chinh riéng cua Cdng ty dugc ldp va cong bd cing véi bao cao tai chinh hop nhat, do dé Cong
ty khong trinh bay giao dich va s0 du vdi cac bén lién quan trong béo cdo tai chinh riéng.

5. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN
30/09/2019 01/01/2019
VND VND
Tién mit 8.871.258.830 585.222.975
Tién guringan hang 394.016.482 6.866.143.599
Cong 9.265.275.312 7.451.366.574

Cac thuyét minh kém theo la mot bg phgn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng nay
12
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CQNG TY c_(‘) PHAI\} PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC
Tang 6, Cao 6c H2 - 56 196 Hoang Di€u
Phuong 8, quin 4, Thanh pho Ho Chi Minh

MAU SO B 09-DN
Ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cac thuyet minh nay la mét bo phan hop thanh va can dwoe doc dong thai vai bao cdo tai chinh riéng kém theo

6. PHAI THU CUA KHACH HANG

Céng ty CP Pau tu Cotec Health Care

Cong ty Cé phan Hing Ha

Céng ty CP Pau Tu & San Xuat Cotec Sai Gon
Céng ty CP Tu véan va Pau tu Cotec (CIC)
Céng ty CP BV Pa Khoa Pdng Nai

Cong ty CP Bénh Vién Ba Khoa Binh Binh
Céng ty CP Du lich va dau tu XD Chéau A

Péi tuong khac

30/09/2019 01/01/2019
VND VNP
5.011.740.169 3.792.060.169
26.395.795.873 26.395.795.873

2919.785.175
1.848.657.313
6.365.539.494
23.735.144.709

19.461.683.719

2919.785.175
1.700.227.313

23.586.644.709
16.612.034.000
3.844.730.545

Cong 85.738.346.452 83,851.327.784
7. TRA TRUOC CHO NGUOI BAN NGAN HAN
30/09/2019 01/01/2019
VND VND
Céng ty CP KTXD Anpha - 30.436.557.712
Céng ty CP Pau Tu & San Xuit Cotec Sai Gon - 3.936.954.894
Céng ty CP Tu van va Pau tu Cotec 110.300.000 75.300.000
Téng Céng ty CP TM va DV Bire Tin Thanh - Sai Gon 15.824.472.628 17.262.850.000
Cong ty CP Ky Thuat Cong trinh Viét Nam-CNPN - 2.711.455.191
Céng ty TNHH Tdng hop Dich vy Viét Ha 39.618.660.900 39.618.660.900
Cong ty CP Co dién lanh Nam Thinh 25.973.847.443 23.973.847.443
Céng ty TNHH Xuat nhap khiu va Dau tu Havina 3.988.660.726
Céng ty CP Xay Dung ECON 37.325.275.245 37.325.275.245
Cong ty TNHH Tudn Thugn Phat 479.777.114
Céc déi tugng khac 35.494.894.131 12.748.023.276
8. PHAITHU VE CHO VAY
30/09/2019 01/01/2019
VND VND
a) Ngdin han 1.000.000.000 12,700.000.000
Cong ty CP Ky thudt Xay dung va Vit li¢u Xay dung - 12.200.000.000
Cong ty TNHH XD TM Cudng Thinh Conac 500.000.000
Céng ty CP Tu vén va Pau tu Cotec 500.000.000 500.000.000
b) Dai han - -
Céng ty C6 phan Ky thuat Xdy Dyng Anpha -
Cong 1.000.000.000 12.700.000.000

Cdc thuyet minh kem theo la mgt bg phen hop thanh ciia bao cdo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN DPAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC

Tdng 6, Cao dc H2 - SO 196 Hoang Digu
Phuong 8. quin 4, Thanh pho Ho Chi Minh

MAU SO B 09-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 niim 2014 cua B¢ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH Rn?:Nq (TIEP THEO)
Cec thuyeét minh nay la met bo phdn hop thanh va can diege doc dong thai véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

9. PHAI THU KHAC

a) Ngiin han

Cong ty CP KTXD va Vit liéu Xiy dung Cotec (i)
Cong ty C6 phan DPdu Tu va San sudt Cotec Sai Gon
Cong ty Co phﬁn Tu vin va Bau tu Cotec (CIC)
Cong ty C6 phan Ky thudt Xay Dung Anpha (ii)
Céng ty CP Co bi¢n Lanh Nam Thinh

Bao Blic Nghia

Tamung cho nhéin vién

Ky cuge, ky quy

Cac khoan phai thu khac

b) Dai han

Ky cuge, ky quy

Cac khoan phai thu khac
Cong

10. HANG TON KHO

30/09/2019 01/01/2019
VNP VND

241.770.544.004

228.882.244.629

91.573.617.124
16.933.560.905
68.871.465.654
38.181.818.182

127.895.310.226
933.560.905

68.690.137.654

17.567.700.599 18.931.874.027
10.000.000 10.000.000
8.632.381.540 12.421.361.817
990.188.000 990.188.000
975.188.000 975.188.000
15.000.000 15.000.000

242.760.732.004

229.872.432.629

Hang tdn kho ctia Cong ty la cac du an dang xay dung do dang, chi tiét theo du én nhu sau:

Du an KDC Phi Xudn |

Du an Bénh vién Phy San Bac Giang - Ha Noi
Du dan Bénh vién Da khoa Binh Binh

Dur an Blue Sapphire Resort Viing Tau

Du dn Bénh vién hiru nghi Pa Khoa Nghé An
Cdc du an khac

Cong

30/09/2019 01/01/2019
VND VND
31.172.816.522 27.479.306.825
47.770.210.943 34.069.813.130
34.456.475.861 3.232.081
7.806.514.048 4.609.234.381
2.920.751.649 6.510.468.637
13.010.275.514 10.453.713.178
137.137.044.537 83.125.768.232

Cdc thuyét minh kém theo la mot bg phan hop thanh ciia bdo cao tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC MAU SO B 09-DN
Tdng 6, Cao ¢ H2 - S6 196 Hoang Di¢u Ban hanh theo Thong tu sd 200/2014/TT-BTC
Phuong 8, quan 4, Thanh phé Ho Chi Minh ngay 22 thang 12 nim 2014 cia Bd Tai chinh
THUYLET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cde thuyvét minh nay la mét bo phdn hop thanh va cdn dirge doc dong thoi voi bao cdo tai chinh riéng kém theo

12. TANG, GIAM TAI SAN CO DINH VO HINH

Nguyén gia

A A =
So duw diiu nim
So du cuoi ky

Gia tri hao mon lity ké
A A -

S0 dw dau nim
4 A 1y

So dw cuoi ky

Gid tri con lai

Taingay dau nam

Tai ngay cudi ky

Nhin higu
VND

300.000.000
300.000.000

300.000.000
300.000.000

A A
Phan mém
VYND

32.000.000
32.000.000

32.000.000
32.000.000

Téng cong
VND

332.000.000
332.000.000

332.000.000
332.000.000

Nguyén gia cta tai san ¢d dinh hiru hinh bao gdm céc tai san di khiu hao hét nhung vin con sit dung véi
gid tri 14 332.000.000 VND (ngay 01 thang 01 ndm 2017: 332.000.000 VND).

BAT PONG SAN DAU TU

Nguyén gia

S6 dw dau nim

Mua trong ky

Thanh ly, nhugng ban
$6 dw cubi ky

Gi tr hao mon liy ké
S$6 du dAu nim

Khdu hao trong ky
Thanh ly, nhugng ban
S6 dur cubi ky

Gia tri con lai
Taingay dau nam

Tai ngay cudi ky

X s A + A
Nha cwa vit, kien
tric

Téng cong

VYND

106.545.769.516

YND

106.545.769.516

106.545.769.516

106.545.,769.516

20.039.969.916
1.957.723.254

20.039.969.916
1.957.723.254

21.997.693.170

21.997.693.170

86.505.799.600

86.505.799.600

84.548.076.346

84,548.076.346

Cong ty da thé chdp Bt dong san diu tu la Téa nha Cao Oc Cotec Building tai sé 14 Nguyén Truong T4,
Phuéng 12, Qudn 4, Tp. Ho Chi Minh dé dam bao cho cac khodn vay ngéan han ngan hang.
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Cac thuyét minh kém theo la mét bg phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC MAU SO B 09-DN
Tang 6, Cao ¢ H2 - 86 196 Hoang Diéu Ban hanh theo Thong tu sé 200/2014/TT-BTC
Phuong 8, quin 4, Thanh phd Hé Chi Minh ngdy 22 thang 12 nam 2014 cua Bg Tai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cdc thuyét minh nay la mot b phin hop thanh va can diege doe dong thei véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

20. PHAI TRA KHAC

30/09/2019 01/01/2019
VND VND

a) Ngin han 112.077.395.491 93.443.581.493
Kinh phicdng doan 1.182.073.878 1.128.769.878
Bio hiém s hoi 5.129.018.782 4.674.784.211
Bao hiémy té 540.512.939 461.849.505
Bao hiém thit nghiép 377.903.320 342.809.289
Céng ty CP Co bi¢n Lanh Nam Thinh 38.181.818.182
Céng ty C6 phan Du Lich va Pau Tu Xdy dung Chau A 15.930.000 16.944.718.776
Ong L& Xuan Tinh 3.149.972.500 10.000.000
Ong Bao Buc Cuong 15.845.550.000 15.845.550.000
Céng ty CP KTXD va Vit liéu Xdy dung Cotec -
Cuc thué Thanh phd Ho Chi Minh (*) 22.577.410.490 22.577.410.490
Phai tra déi tugng khic 25.077.205.400 31.457.689.344
b) Dii han 25.574.645.898 21.511.785.234
Céng ty C6 phan Du Lich va Pau Tu Xay dyng Chau A 306.900.000 306.900.000
Du An Khu dén cu Phi Xuén 25.267.745.898 21.204.885.234

Cong

137.652.041.389

114.955.366.727

20

Cde thuyét minh kém theo la mgt bg phan hop thanh ctia bdo cdo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC MAU SO B 09-DN

Tang 6, Cao 6c H2 - S6 196 Hoang Diéu
Phuong 8, qudn 4, Thanh pho Ho Chi Minh

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Ceac thuyet minh nay la mgt bg phen hop thanh va can duge doc dong thai vai bao cdo tai chinh vieng kém theo

21.

(ii)

(iii)

(iv)

22,

VAY VA NQ THUE TAI CHINH (TIEP THEO)

Khoan vay dai han Céng ty ¢d phin Bau Tu Cotec Healthcare, Cong ty lién két, theo Hop ddng sb
05.HPTV - CHH ngay 28 thang 10 nim 2014 vgi han muc tin dung 1a 120.000.000.000 VNB, thei han
vay 1a 3 nam, lai suat vay 0%/ndm.

Pay la khoan vay véi lai sudt dugce tinh bing véi lai sudt cia Ngan hang Viét A cho Cong ty vay theo hop
dong han mtre tin dyung so 020-052/15/HPHM ngay 18 thang 05 nam 2015 va hop dong so: 95/16.

Khodan vay ngin han Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam — CN Thanh phd Ho Chi Minh theo hop
dong s6 17.3550200/2017 - HPCVTL/NHCT900-COTECLAND ngay 23 théng 5 nam 2017 véi han mirc
tin dung 100.000.000.000 VND cho myc dich bé sung vén luu déng dé thyce hién thi cong cong trinh bénh
vién Pa Khoa Binh Binh va bénh vién Da Khoa Ngh¢ An. Thoi han vay cho vay 1a 12 thang ké tir ngay
tiép theo ctia ngay giai ngan Khoan ng dau tién.

QUY KHEN THUONG PHUC LOI

Tir 01/01/2019 Tir 01/01/2018

dén 30/09/2019 dén 30/09/2018
S8 dw diu ky 7.353.697.884 7.353.697.884
S6 trich lap trong ky - -
S strdyng trong ky (66.200.000) -
S6 dw cubi ky 7.287.497.884 7.353.697.884

Cc thuyét minh kém theo la m¢t bg phan hop thanh ciia béo cdo tai chinh riéng néy

22
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC
Tang 6, Cao oc H2 - S6 196 Hoang Digu
Phuong 8, quan 4, Thanh pho Ho Chi Minh

MAU SO B 09-DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngdy 22 thang 12 nam 2014 cia Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEOQ)

Cdc thuyer minh nay la mot bo phan hop thanh va can dwge doc dong thoi vai bao cdo tai chinh riéng kém theo

24.

25,

26,

27.

28.

DOANH THU

'3 3 A .
Doanh thu ban hang & cung ciap dich vy

Doanh thu xdy dung

Doanh thu dich vu va cho thué vin phong

Doanh thu khdc (mua ban nha may go)

GIA VON HANG BAN

Gid von sy dung cong trinh
Gia vén cho thué mit bing
Gia von dich vu khac

Cong

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién glringdn hang
Cb tie duge chia
Chuyén nhugng ¢é phén
Cho vay

Cong

CHI PHI TAI CHINH

Chi phi lai vay

Du phong cac khoan dau tu tai chinh
Chuyén nhuong cd ph?m

Cong

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chiphinhan vién quén ly
Chi phi vit ligu quén ly
Chiphihdinghij

Chi phi khdu hao TSCP
Thué, phiva 18 phi
Chiphiduphong

Chi phidich vy mua ngoai
Chi phibang tién khéc
Cong

Twr01/01/2019

Tir01/01/2018

dén 30/09/2019 dén 30/09/2018
VND VND
4.472.268.051 171.831.043.533
5.939.416.837 3.327.272.728

22.727.272.728

_33.138.957.616

175.158.316.201

Tir01/01/2019

Tw01/01/2018

dén 30/09/2019 dén 30/09/2018
VND VND
3.486.398.837 153.839.181.522
3.549.429.641 652.574.418
7.078.761.959 %
14.114.590.437 154.491.755.940

Twr01/01/2019

Tir01/01/2018

dén 30/09/2019 dén 30/09/2018
VNP VNP
5.266.489
377.520.000
90.851.247.271
144.259.543 550.808.221

91.373.026.814

556.074.710

Tw01/01/2019
dén 30/09/2019

Tir01/01/2018
dén 30/09/2018

VND
10.523.474.103

147.231.726.066

VND
8.351.727.776

157.755.200.169

8.351.727.776

Tir01/01/2019

Tiw01/01/2018

dén 30/09/2019 dén 30/09/2018
VND VND
6.139.905.070 7.968.441.396
178.820.735 102.807.147
123.829.989

257.400.120 124.876.593
3.000.000

47.650.365.398

874.014.756 668.305.662
225.387.736 706.718.899
55.325.893.815 9,697.979.686

Cdc thuyét minh kém theo la mot bo phdn hop thanh ciia béo cdo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC \[AU SO B 09-DN
Tang 6, Cao ¢ H2 - S& 196 Hoang Diéu Ban hanh theo Théng tu s6 2002014/ TT-BTC

Phuodng 8, quan 4, Thanh phé HS Chi Minh ngay 22 thang 12 nam 2014 cua Bo Tai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mot bg phin hop thanh va can duwoce doc dong thoi vai bdo cdo tai chinh riéng kém theo

29, THU NHAP KHAC

Tw0L/01/2019 Tir01/01/2018

dén 30/09/2019 dén 30/09/2018
Thanh ly gian gido % 4
Thu nhdp khéc 1.175.651,269 174.173 3
Cong 1.175.651.269 174.173 )
30. CHIPHI KHAC f
Tir 01/01/2019 Tir01/01/2018 p
dén 30/09/2019 dén 30/09/2018
Phat chdmndp thué, vi pham hanh chinh E 54.475.554
Chi phi khac 296.196 143.490.936
296.196 197.966.490

Cong

31. CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Tw01/01/2019

Tw01/01/2018

dén 30/09/2019 dén 30/09/2018 |
VND VND
Loinhudn trude thué (104.108.117.269) 2.975.135.252
Chiphikhong duge trir
Chénh lgch chiphitamthoi - -
Loinhuén tinh thué (104.108.117.269) 2.975.135.252
Thué sudt thué TNDN 20% 20%
Thué TNDN phai ngp niim nay - 726.717.207

726.717.207

Pidu chinh thué TNDN céc nim trude -
Thué TNDN phii ndp .

32.

33.
34, CONG CU TAI CHINH

- o A
Quién ly rui ro von

Céng ty quan ly ngudn vén nhim dam bio ring Cong ty ¢6 thé vira hoat ddng lién tyc vira toi da hoa loi
ich ctia cdc c6 dong thong qua toi uu hda so du nguon von va cdng ng.

Céu tric vén clia Congty gdm ¢6 cac khodn ng thudn (bao gdm cac khoan vay nhu da trmh bay tai Thuyet ;
minh s8 19 trir di tin va cdc khoan twong duong tién) va phan vén clia cac ¢d dong (bao g gdm von gop, cdc
quy du trir, loi nhudn sau thué chua phan phéi).

Hé¢ 6 don by tai chinh

Hé so don bay tai chinh ciia Cang ty tai ngay két thic nién dg ke todn nhu sau:

30/09/2019 01/01/2019 -
Cac khoan vay 167.816.501.442 190.250.602.512
Trir: tién (9.265.275.312) (85.863.990.414)
No thuin 158.551.226.130 104.386.612,098
Vén chu sé hitu 126.808.426.214 274.138.364.546
125% 38%

T 18 ng thufn trén VCSH

Cdc thuyét minh kém theo la mgt bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng nay
25 :



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC

Téng 6, Cao ¢ H2 - $6 196 Hoang Diéu
Phuong 8, quan 4, Thanh pho Ho Chi Minh

MAU SO B 09-DN
Ban hanh theo Thong tu s0 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B¢ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENQ (TIEP THEO)
Ceic thuyet minh nay I mgt bé phgn hop thanh vé can dieoe doc dong thoi vai bao cdo tai chinh riéng kem theo

Cic chinh sich ké todn chii yéu

Chi tiét cdc chinh sdch ké toan chu yéu va céc phuong phap ma Cong ty ap dung (bao gdm cdc tiéu chi dé
ghi nhin, co so xdc dinh gid trj va co sd ghi nhdn cdc khoan thu nhap va chi phi) déi véi timg loai tai san
tai chinh, cong ng tai chinh va cong cu von duge trinh bay tai Thuyét minh b 4.

Cic logi cdng cu tai chinh

Gid tr ghi s6

Tai san tai chinh

Tién va cic khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khae
Phai thu vé cho vay

Péu tu gop vén vao don vi khic

Pau tr nfim gitr dén ngay dao han

Cong ng tai chinh

Céc khoan vay

Phai tra nguoi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

A A a
So6 cuoi ky

A A 1y
So diu ky

VND

9.265.275.312
385.476.672.810

$52.150.000
2,000,000

VND

4.766.831.689
276.572.511.337

28.474.409.357
2.000.000

395.596.098.122

309.815.752.383

167.816.501.442 196.334.606.265
220.150.216.628 216.314.020.974
43.283.916.300 25.759.496.017
431.250.634.370 438.408.123.250

Céng ty chua danh gia gid tri hop Iy ctia tai san tai chinh va cong ng tai chinh tai ngay két thiic ky ké toan
do Théng tu 210 ciing nhu céc quy dinh hién hanh chua cé hudéng dan cy thé vé viée xdc dinh gid trj hop
ly ctia cdc tai san tai chinh va cdng ng tai chinh. Thong tu 210 yéu cau 4p dung Chudn myc Béo cdo tai
chinh Quéc té vé viéc trinh bay Béo cdo tai chinh va thuyét minh théng tin ddi véi cong cy tai chinh nhung
khong dua ra huéng dan tuong duong cho viée danh gia va ghi nhin céng cu tai chinh bao gom ca dp dung
gia tri hop 1y, nhim phit hep véi Chudn myc Bdo céo tai chinh Qudc té.

Muyc tién quan Iy rii ro tai chinh
Cong ty da xdy dung hé thong quan 1y rui ro nham phat hign va danh gia céc rii ro ma Cong ty phai chju,
thiét ldp cdc chinh sach va quy trinh ki€ém sodt rti ro & mirc chap nhén duge, Hé thong quan ly rii ro duge

xem x¢ét [ai dinh ky nham phan dnh nhitng thay doi cua diéu kién thi truong va hoat dgong cia Cong ty.

Rui ro tai chinh bao gom rii ro thi trudmg (bao gdm rui ro 14i sudt va riii ro vé gid), rti ro tin dyng va rti ro
thanh khoan.

Riii ro thi trieong

Hoat ddng kinh doanh cua Céng ty s& chii yéu chiu rii ro khi ¢ s thay doi vé lai sut. Cong ty khong thye

hién cdc bién phdp phong nglra rui ro nay sau khi Ban Téng Gidm doc danh gid chi phi dé

thire hién phong ngtra rii ro ty gia hay rai ro lai suat c6 thé cao hon chi phi phét sinh do rdi ro thj truong

khi ¢d su thay doi vé gid cua cdc cong cu tai chinh nay trong tuong lai.

Quan Iy riii ro ldi sucit

Céng ty chju rai ro lai sudt phat sinh tir cdc khoan vay chiu lai suit da duge ky két. Rui ro nay sé duoc

Céng ty quén ly bang cdch duy tri & mirc d hop ly cdc khoan vay va phan tich tinh hinh canh tranh trén
. ! Ko ~: A ‘ . ~ \ . A .

th trudmng dé cd dugc lai sudt ¢ loi cho Cong ty tlr cdc nguodn cho vay thich hop.

Quan Iy riii ro vé gid c¢d phieu

Céc ¢ phiéu do Cong ty ndm giit bi anh hudng boi cdc rui ro thi trudng phét sinh tir tinh khéng chic chin
vé gid tri tuong lai ctia ¢d phiéu dau tw. Céng ty quan ly rii ro vé gia cd phiéu bing cach thiét 1ap han mic

Céc thuyét minh kém theo la mét bg phin hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng nay

26
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC MAU SO B 09-DN

Tang 6, Cao ¢ H2 - Sé 196 Hoang Diéu Ban hanh theo Théng tu s 200/2014/TT-BTC
Phudng 8, quin 4, Thanh pho Ho Chi Minh ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyet minh nay la mgt bo phdn hop thanh va cdan dwge doc dong thoi véi bao cdo tai chinh riéng kém theo

ddu tu. Hoi dong Quan tri cua Cong ty cling xem xét va phe duyét cac quyet dinh dau tr vio ¢6 phiéu nhur
nganh nghé kinh doanh, cong ty dé dau tu, ... Cong ty danh gid rii ro vé gid ¢6 phiéu la khong dang ké.

Céng ty ciing chju rii ro vé gia cia cong cy von phat sinh tir cac khoan dm tu vao cac cong ty con va cong
ty lién két. Hoi ddng Quan tr ctia Cong ty xem xét va phé duyét cac quyet dinh diu tr vao cong ty con va
cong ty lién két nhur nganh ughe, kinh doanh, cdng ty dé ddu tu, ... Cac khoan ddu tu vao cic cong ty con
va cong ty lién két duqc nim giir khong phai cho muc dich I\mh doanh ma cho muc dich chién lrge lau
dai. Cong ty khéng c6 ¥ dinh ban cdc khoan ddu tu nay trong tuong lai gin.

Riii ro tin dung

Riii ro tin dung xay ra khi mot khéch hang hoge dbi tac khéng dap (g dugc cdc nghia vy trong hop dong
ddn dén cdc ton thit tai chinh cho Céng ty. Cong ty ¢6 chinh sach tin dung phit hop va thuong xuyén theo
déi tinh hinh dé dénh gid xem Cdng ty ¢ chju rii ro tin dung hay khéng. Cong ty khéng c6 b’lt ky ruiro
tin dung trong yéu ndo vai cdc khach hang hofic déi tac boi vi cac khoan phai thu dén tir mét sé luong lon
khach hang hogat dong trong nhiéu nganh khac nhau va phan bé ¢ cdc khu vue dia Iy khac nhau.

Muc dich quan 1y rtii ro thanh khoan nhdm dam bao du nguon von dé dap g cic nghia vy tai chinh hign
tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan cling duge Cong ty quan ly nham dam bao mirc phy tréi gitra cong
ng dén han va tai san dén han trong ky & mirc ¢6 thé duge kiém soat ddi vai sé vén ma Cong ty tin 1’in«T co
thé tao ra trong ky d6. Chinh sach cia Céng ty la theo doi thuong xuyén cde yéu cdu vé thanh khoan hién
tai va dur kién trong twong lai nhim dam bao Céng ty duy tri di mie dy phong tién mat, cac khoan vay va
dii vén ma céc chit so hitu cam két g6p nham dap g cic quy dinh vé tinh thanh khmn ngan han va dai
han hon.

Oudin [y reid ro thanlt khodn

Muyc dich quan ly rdi ro thanh khoan nhim dam bao du ngudn vén dé dap tmg cdc nghia vy tai chinh hi¢n
tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing duge Cang ty quan ly nhim dam bdo miic phy tréi gitta cong
ng dén han va tai san dén han tr ong ky & mirc c6 thé duge kiém soat ddi véi s vén nn Coug ty tin rang cd
thé tao ra trong ky d6. Chinh sach ctia Cong ty la theo déi thuong xuyén cac yéu cdu vé thanh khoan hién
tai va du kién trong tuong lai nhiim dam bao Céng ty duy tri du mic dyr phong tién mit, céc khoan vay va
di von ma céc cb dong cam két gép nhim dép (ng cde quy dinh vé tinh thanh khoan ngn han va dai han
hon.

Cac bang duéi ddy trinh bay chi tiét cic mirc ddo han theo hop dong con lai déi véi tai san tai chinh va
cdng no tai chinh phi phdi sinh va théi han thanh todn nhu da dugc théa thudn. Cde bang nay duge trinh
bay dira trén dong tién chua chiét khiu cua tai san tai chinh va dong tién chua chiét khdu cua cdng ng tai
chmh tinh theo ngay sém nhat ma Cong ty phai tra. Viéc trinh bay théng tin tai san tai chinh phi phai sinh
la can thiét dé hiéu dugc vide quan ly ri ro thanh khoan cia Cong ty khi tinh thanh khoan duge quan ly
trén co s cong n va tai san thudn.

Cdc thuyét minh kem theo la mét bg phen hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng nay
27
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